
如果是配偶：为了避免不必要
的纠纷，如果夫妻约定是夫妻共同
财产的，最好共同或追加申请登记为所
有权人，如果夫妻约定为个人财产的，
除只登记为一方所有权人外，还可通过
夫妻财产约定公证手段予以补强证据。

如果是买方：虽然法律保护了交
易中的善意第三人，但实践中谁都希望

交易清清爽爽，不会被卖方的配偶纠扯。
因此，买方最好对卖方的婚姻状况及配偶的
意思表示有所了解，也可寻求公证处等专业
法律机构的帮助。 本报记者 张勇

建议

不审查婚姻状况有潜在纠纷隐患？3
不过，有业内人士认为，登记机构

不再审查申请人婚姻状况，符合国家放
管服改革的精神，可以起到高效、便民
的效果，但难免给不动产登记带来一些
潜在的纠纷隐患。

例 2：张三、李四系夫妻，二人在
2010 年购买房屋一套，登记为张三名
字，李四在2016年死亡。

例 3：张三、李四系夫妻，二人在
2010 年购买房屋一套，登记为李四名
字，李四在2016年死亡。

按照新政，例2中，张三可直接出售房
屋。例3中，需先办理继承手续，换证登记
后方可出售房屋。房屋都是二人的共同
财产，处理结果却完全不同，也有可能损害
到其他继承人的利益，引起新的纠纷隐患。

登记在一人名下就不是夫妻共同财产？2
登记在谁名下就是谁的，不登记就

不是夫妻共有财产。这个观点可以成
立吗？昆明市国信公证处相关人士表
示，一套房屋的购买，从签订合同、支付
首付、按揭贷款、房屋交付、登记产权，
往往是一个漫长的过程，产权的登记只

是其中的一个环节，如果只认表面的登
记，忽视房屋购买的前因行为，并不符
合婚姻法及其相关司法解释的规定。
事实上，也并无法律条文这样明文规定
——登记在谁名下就是谁的，不登记就
不是夫妻共有财产。

只登记一人必然排除配偶共有权利？1
不动产登记机构在登记时不再审查

申请人的婚姻状况，并不意味着必然排
除配偶的共有权利和否认配偶的隐形共
有权利。依据我国婚姻法相关规定，即
使配偶没有登记为产权人，只要是婚姻
关系存续期间取得的房产，也可以成为
房产的共有人。

例1：房产所有权人登记为张三，张三、
李四为夫妻，房屋是二人共同购买所得。张
三未经李四同意，将房产出售给善意购买者
王五。根据现行法律：第一，张三和王五间
的房屋买卖合同合法有效。第二，李四不能
对抗王五对房产的善意取得，无权追回房
产。第三，李四只能向张三要求赔偿损失。
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五华区下马村片区城中村改造项目
合作建房人开展分房资格认定的公告

尊敬的昆明公交集团有限责任公司
合作建房人：

为顺利完成五华区下马村片区城
中村改造项目（碧桂园·龙腾世家）合作
建房人分房工作，现定于2019年 2月
25 日至 3月 3 日期间（每天上午8:00
起至 12:00 止，下午 13:00 起至 18:00 止）
开展分房方案及相关文件的公示、讲解
工作，于 2019 年 3 月 4 日至 3 月
10日期间（每天上午8:00起至12:00止，
下午 13:00 起至 18:00 止）开展分房资格
认定工作。

敬请各位合作建房人前往现场提前
了解分房方案及相关文件内容，以便后

续顺利办理相关手续。逾期未能在上述
期限内办理完毕分房相关手续的，视为
放弃五华区下马村片区城中村改造项目
合作建房人分房资格。

特此公告
联系人：下马村片区城中村改造项

目合作建房分房小组
联系方式：15718790640
办理地址：五华区下马村教场北路

与教场东路交叉处碧桂园·龙腾世家A5
地块内

昆明碧联房地产开发有限公司
云南艾亭房地产开发有限公司

2019年2月25日

2月21日，禄丰县人民政府官网发
布了《关于罗次温泉各经营户停止使用
未经许可的地热水和地下水资源的通
告》。其中提到：罗次温泉片区所有未
经许可使用地热水、地下水资源的餐
饮、住宿、沐浴、游泳、客栈等服务业将
进行整改。整治期限自2019年 3月1
日起至整改验收合格之日止。

通告要求，各经营户要按照《禄丰
县罗次温泉经营秩序专项治理暨污染
防治联合执法检查存在问题整改通知
单》的要求自行整改；3月 10日前，各
经营户自行拆除地热水、地下水抽取
设备和地面设施，停止使用地热水、地
下水资源。逾期未自行拆除设备和设
施，停止使用地热水、地下水资源的，

由相关职能部门依法查处；3月 21日
起各经营户自行整改完成后，向禄丰
县罗次温泉经营秩序专项治理暨污染
防治工作领导小组办公室提出书面申
请，领导小组办公室根据经营户的书
面申请，组织有关职能部门逐项验收；
各经营户在经营期间，有关职能部门
执法检查发现存在违法行为的，依法
予以查处。

通告中称，本通告规定的期限内未
停止使用未经许可使用地热水、地下水
资源的经营户，由相关行政执法部门依
法查处。阻碍国家机关工作人员依法执
行公务的，由公安机关依法给予治安处
罚；构成犯罪的，依法追究刑事责任。

本报记者 顾庆华

21 日，丽江古城保护管理局发布
《丽江大研古城市场经营项目准入退出
管理暂行办法》，该办法自2019年 4月
1 日起施行，有效期至 2022 年 3 月 31
日。办法对限制准入类、禁止准入类等
进行了明确。

办法中，分限制准入类（适 时 调
整）、禁止准入类（适时调整）两类开出
了《丽江古城内经营项目负面清单》。
其中，餐饮，手鼓，酒吧，珠宝、玉石、玉
器、蜜蜡、琥珀，农贸市场，茶吧，化妆品
等7类被归入限制准入类。禁止准入类
则包括明火烧烤、网吧、数码产品、现代
服饰销售等16类。

办法中，对不鼓励类经营项目进行
严格控制，原则上不再审批；本办法实施
前原已办理了《世界文化遗产丽江古城
经营项目准入证》或《风景名胜区丽江古
城准营证》的经营者，逐步对其规模、数
量进行压缩，严格控制经营数量和规模，
逐步引导其转项经营。

禁止在大研古城范围内经营的项
目，在本办法实施前已有但未及时转项
经营的，由古城保护管理机构及有关行
业主管部门共同引导其转项经营或从古
城内退出经营。

办法中指出，经营者在本办法管理
范围内从事经营活动的，严禁采取不正
当手段竞争客源以及拉客、宰客、欺客等
违法违规及扰乱古城旅游秩序、经营秩
序的行为。

此外，针对经营场所装修装饰风格
也做了明确。店铺格局样式必须遵循
丽江古城传统商业店铺的基本形式，对
原有民居进行修缮时，不得破坏传统建
筑风貌；经营场所招牌的标注应标记有
中文、英文和东巴文字，应当符合相关
规定，色彩文字格式等要规范化，做到
一店一牌；店铺内不得有影响古城风貌
的悬挂物及粘贴画等物（小黑板、小布
旗、指示牌）。

本报记者 木晓雯 摄影报道

罗次温泉下月开始整顿
各经营户停止使用未经许可的地热水和地下水资源

业内解读昆明不动产登记新政

不审查婚姻状况≠否认配偶共有权利
丽江古城发布经营项目准入退出管理暂行办法

餐饮酒吧限制准入
4月起
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昆明市国土资源局近日发布《关于不动产登记不再审查婚姻状况的公告》，自2
月22日起，昆明不动产登记机构在办理不动产登记时，不再审查婚姻状况，申请人无
需提供婚姻状况材料。由此引发市民担心：这样一来，夫妻中户主一方就能买卖房
子，勿需再经得共有人同意？对此，昆明市国信公证处结合日常办理业务实际情况
分析认为，不审查婚姻状况不等于否认配偶的隐形共有权利。不过，为了避免不必
要的纠纷，如果夫妻约定是夫妻共同财产的，最好共同或追加申请登记为所有权人；
如果夫妻约定为个人财产的，除只登记为一方所有权人外，还可通过夫妻财产约定
公证手段予以补强证据。


