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同商贷提前还款相比，公积金提前
还款没有手续费或违约金，相当于额外
节省了一部分开支，所以利用闲置资金
进行公积金提前还贷不失为一个省钱的
办法。但如果提前还款了，势必会造成
流动资金减少。

举个例子，有的购房者贷款后没几
年就匆匆将贷款全部还了，结果购房之
后房屋装修还需要一笔较大的开支，为

了装修又不得不去银行办理消费贷款。
在相同的贷款金额前提下，此类贷款的
利息支出要远大于公积金贷款的利息
支出，因此是否提前公积金还款应充分
考虑多种因素，量力而行。首先，要对
家庭现有经济实力作综合评估，经济实
力包括存款和可变现资产两大部分；其
次，需要对家庭未来的收入及支出作合
理的预期。

“贷款人”，请收下——

公积金贷款
提前还款攻略
办了利率远低于商贷的公积金贷款，现在资金宽裕了，想提前还款可以吗？

怎么还？需要哪些手续？提前还款划算吗？

公积金贷款是否可以提前还款

商贷是否能提前还款取决于商业贷
款合同约定，但在昆明办理的公积金贷
款，只要愿意，是可以提前还款的。

记者从昆明市住房公积金管理中心
了解到，公积金贷款从贷款发放后就可
以申请提前还款。提前还款包括两种情
况：一种是提前部分偿还个人住房贷款；
另一种是提前全部偿还个人住房贷款。
提前全部还款不复杂，这里就不细说了。

我们来了解一下提前部分还款的两
种方式：

第一种，使用住房公积金账户余额
还款的，借款人或共同借款人住房公积
金账户余额均可冲减贷款本息；第二种，

使用自有资金还款的，借款人需将自有
资金存入关联的还款银行账户内，用银
行账户余额偿还剩余贷款本息。

借款人可以自由选择用自有资金或
住房公积金账户余额偿还住房公积金贷
款，但同一工作日内只能选择一种提前
还款方式还款。

记者从昆明公积金中心微信公众号
上看到，借款人可多次提前部分偿还公
积金贷款，每次还款的金额不能低于
5000元，还款后贷款本金余额不能低于
5000元。提前部分还款后，本金余额减
少，将重新计算公积金贷款月还款额，月
还款额相应会减少。

公积金贷款提前还款划算吗

问：提前还款有哪些渠道？
答：目前，办理公积金提前还款有线

上办理和柜面办理两种渠道。
线上办理：登录昆明公积金中心官

方网站、昆明公积金App、昆明公积金中
心微信公众号均可。昆明公积金中心已
开通线上提前部分偿还公积金贷款功
能，支持用公积金账户余额或自有资金
还款。

柜面办理：可携带本人身份证和关
联的银行卡等相关资料至公积金服务网
点办理，支持用公积金账户余额或自有
资金还款；也可选择到受委托银行办理，
可用自有资金还款，需要提前与银行联
系预约。

借款人如果偿还组合贷款中的商业
贷款部分，需要咨询发放贷款的商业银
行，所需资料、还款时间和还款金额以商
业银行要求为准。

据悉，2012 年 11 月前发放的组合贷
款，按公积金贷款和商业贷款的相应比
例等比偿还；2012年11月后发放的组合
贷款，可以自由选择优先偿还公积金贷
款，或者偿还商业贷款。还款时，借款人
需要仔细确认偿还的组合贷款中，是公
积金贷款还是商业贷款。值得注意的
是，每月的正常还款日是不能办理提前
偿还贷款的。

问：还款利息怎么计算？
答：根据公积金贷款月还款计算公

式，公积金贷款扣款原则与银行消费贷
款扣款原则完全一致。公积金贷款是按

月计算利息的，每月所扣的贷款利息即
当月剩余贷款本金所产生的利息。即提
前还贷时所还的利息是上一次还款日至
本次提前还款日以剩余贷款本金为基础
计算的利息。提前还贷后，已还贷款部
分不再计算利息，按剩余贷款本金、贷款
期限、贷款利率计算提前还贷后每月的
贷款利息。

记者了解到，公积金贷款还款有两
种计算方式：一种是等额本息还款，一种
是等额本金还款。

等额本息还款法是指借款人每月以
相等的金额偿还贷款本息，又称为等额
法。等额本息还款的特点是每月还款的
本息和一样，每月还款金额中本金比重逐
步增加，利息比重逐步减少。这种还款方
式所还利息较多，但前期还款压力相对较
小，容易做出预算，比较适合工薪族。

等额本息还款计算方式：[贷款本
金×月利率×(1+月利率)^还款月数]÷
[(1+月利率)^还款月数-1]

等额本金还款法是借款人每月等额
偿还本金，贷款利息随本金逐月递减，还
款额也逐月递减，因此又称递减法。等额
本金还款的特点是每月归还本金一样，利
息则按贷款本金金额逐日计算，前期偿还
款项较大，每月还款额逐渐减少。此种还
款方式所还的利息低，但前期还款压力
大，所以适合经济收入较好的家庭。

等额本金还款计算公式：每月还款
金额=(贷款本金/还款月数)+(本金-已归
还本金累计额)×每月利率。

本报记者 阿芳

问与答

11月17日由中国楼宇经济全球
合作大会评委会主办，每日经济新闻
协办的中国楼宇经济年度大奖在2020
中国楼宇经济全球合作大会“成都之
夜”颁奖晚会隆重揭晓。昆明市楼宇
经济促进会斩获“2020中国楼宇经济
领军发展组织奖”，盘龙区喜获“2020
中国楼宇经济领军发展城区奖”，官渡
区获“2020中国楼宇经济投资高地城
区奖”，此外昆明恒隆广场获“2020中
国楼宇经济TREND地标”大奖。

据了解，按照“核心带动、轴线发
展、优势集聚、突出特色”的思路，昆明
市积极扶持现有企业总部，加快培育
本地优势企业总部，大力引进国内外
大型企业在昆设立区域总部，鼓励现
代服务业、先进制造业、高新技术产业
和优势传统产业研发中心、销售中心、
采购中心、营运中心、会展中心、软件
中心落户昆明，重点培育国际公共事
务总部，力争形成东南亚、南亚商务领
事区和国际公共事务总部基地。楼宇
方面，以提高商务楼宇入驻率和入驻
企业质量为重点，市、区联动多措并举

全力推动楼宇经济向国际化、高端化、
特色化、集约化。

近年来，昆明市总部楼宇经济效
益显著提升。全市已认定总部企业
2017年度实现税收75.9亿元，2018年
度为76.3亿元，2019年度为157.4亿
元；2017年度全市50幢楼宇入库税收
65.5亿元，2018年度全市72幢楼宇入
库税收80亿元，2019年度全市87幢
楼宇入库税收103亿元，总部楼宇成为
经济发展稳定剂。

下一步，昆明楼宇经济促进会将
继续围绕全市“区域性国际经济贸
易中心、科技创新中心、金融服务中
心、人文交流中心”及中国健康之城
的发展目标，从维护昆明楼宇经济
合理健康发展、发掘昆明楼宇经济
生存特色、促进昆明楼宇经济生态
圈的规范和发展、培养昆明市楼宇
经济专业性人才队伍，引导昆明楼
宇高品质发展等方面继续支持昆明
市楼宇经济发展，加快全市区域性
国际中心城市建设。

本报记者 张勇

国家统计局11月16日发布的数
据显示，10月份商品住宅销售价格涨
幅平稳回落。

国家统计局城市司高级统计师绳
国庆表示，10月份，各地因城施策、一
城一策，促进房地产市场平稳健康发
展，70个大中城市房地产市场价格涨
幅保持平稳回落态势。分析人士预
计，明年房价将继续保持平稳。

环比涨幅总体回落

统计局数据显示，初步测算，10月
份，4个一线城市新建商品住宅销售价
格环比上涨0.3%，涨幅比上月回落0.1
个百分点。二手住宅销售价格环比上
涨0.5%，涨幅比上月回落0.4个百分
点。31个二线城市新建商品住宅销售
价格环比上涨0.1%，涨幅比上月回落
0.2个百分点；二手住宅销售价格环比
上涨0.2%，涨幅与上月相同。35个三
线城市新建商品住宅和二手住宅销售
价格环比均上涨0.2%，涨幅比上月分
别回落0.3和0.4个百分点。

从70个大中城市房价环比涨跌情
况看，10月份，新建商品住宅销售价格
指数上涨的城市有45个，较9月份减
少10个；下跌城市为19个，较上月增

加11个。二手住宅销售价格指数上涨
的城市有39个，较9月份减少11个；
下跌城市为27个，较上月增加10个。

诸葛找房数据研究中心分析师
陈霄表示，在“金九银十”期间，开发
商为冲刺业绩以价换量，叠加下半
年以来地方调控政策不断加码，导
致 10月份新房、二手房价格涨幅延
续回落态势。

年底房价不会强势上涨

易居研究院智库中心研究总监严
跃进表示，年底临近，预计11月份和
12月份房企或仍会继续加大促销力
度，房价不会强势上涨。二手房市场
在新房市场以价换量带动下不会出现
明显涨幅。在房住不炒、因城施策坚
定执行背景下，各地房价将持续向合
理水平回归，明年房价将保持平稳。
由于潜在购房需求仍较大，仍要注意
防范局部地区房价炒作。

贝壳研究院首席市场分析师许小
乐认为，进入11月份，一城一策调控将
持续深化。“房价涨幅大、市场热度高
的城市大概率会有约束市场供需两端
的政策出台。”许小乐说。

中国证券报记者 倪铭娅 王舒嫄
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