
李经理认为，一旦解决了落户和
入学问题，公寓的优势和价值显而易
见。“公寓大多数都是小户型，虽然单
价看上去比较高，但由于面积小，所
以总价就不算太高，对于大多数的购
房者来说都买得起，通常房款加上前
期购房费用，如契税、维修基金等也
才等同于购买二套住宅所需的首付
款。单身时有套公寓，可以不用去外
面租房；结婚有婚房后，公寓可以出
租赚租金，以租金抵月供是一个不错
的做法；等有了娃，公寓自带的学位
就可以免去入学烦恼。”他觉得，公寓
虽小，但户型的空间利用率高，各个
功能分区很齐全，应有尽有，而且打

扫起来也非常方便。记者在上悦天
地碰到了准备结婚的白女士，她表
示，刚参加工作，手里钱不多，先购买
一套上悦天地的公寓用于过渡。婚
后有了更大、更舒适的房子，公寓可
以出租出售。关键是这套公寓带的
红旗小学学位，可以给即将降世的家
庭新成员备着。

此外，公寓通常都会建在市中心
繁华地段，商业、医疗、交通等生活配
套都非常齐全，让生活十分便利。值
得一提的是，公寓的土地性质是商业
用地，所以公寓既能自住，也能用来注
册公司办公，这一点与住宅相比，选择
更加多元化。
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带学位的房屋已经成为昆明很大一部
分市民选房、购房的硬性标准。位于新螺蛳
湾片区的俊发俊云峰售价近20000元/平
方米，远高出区域均价，由于带有云附系星
耀校区的学位，一房难求；融创春城书院卖
点就是“家门口的春城小学”；碧桂园龙腾世
家尽管是烂尾楼“复活”项目，因为有莲华小
学，依然是区域内的香饽饽。

近年来，随着公寓产品日趋成熟，可落
户、带学位也在这片“蓝海”里盛行开来。在
呈贡买公寓可以落户，买润城公寓可就读师
大附小，买上悦天地公寓可上红旗小学……
这是不是代表着未来公寓也会像住宅一样，
被家长们普遍选择呢？

情愿把大把的钱花在学位房上

古有孟母三迁，为孩子择邻而居；而今家
长买房，都为学校学区辗转难眠。抛开升学率
不说，从师资力量到教学设备再到其他教育资
源，这些教育环境对孩子的熏陶是无法估量
的，将潜移默化地对孩子的未来产生影响。

今年，在“公民同招 全民摇号”的教育改
革下，云大系学校等昆明之前的热门民办学校
自主招生的名额没有了，想入学就得参加摇
号。本欲让孩子就读云大附小的陈女士告诉
记者，摇号的随机性太大，若未被录取，报名
的学生将会被安排到公办录取梯队的最末
端进行调剂。与其把孩子的命运交给机器，
还不如购买学位房来得靠谱。

尽管购买学位房一样有风险，现行的政策
不仅有公民同招，还有多校划片，一个小区对
应多个学校，就算买了学位房也不保证能就读
附近的好学校，但是家长依然愿意把大把的钱
押在住宅上。滇池卫城住户张先生认为：“买
了房100%可以上划片学校，且有50%的几率
上片区优质学校。”

为什么公寓卖不过住宅

在住宅各种附属条件优越的背景面前，公
寓产品显得有些苍白无力。

首先，产权年限短。众所周知，普通的商
品房产权年限大部分都是70年，而公寓一般
都是建在商业用地或者工业用地上，其产权年
限大多为40年；其次，居住成本较高。由于公
寓是在商业用地上建造起来的，所以日常生活
中的电费、水费、物业费等费用都会按照商户
的标准缴纳，住公寓的生活成本比较高。

但是，对于公寓而言，这些都不算事儿，落
户困难、不带学位才是真正的硬伤。千杨地产
的李经理告诉记者，大部分公寓是在商业用地
上建起来的项目，属于商业性质的产品，不符
合我国的相关落户规定。长期以来，买公寓是
无法落户的，而且无法享受该区域的学区配
套，即使你买了名校旁边的公寓，孩子也无法
就近入学。

现状

利好

一套公寓解决落户问题
昆明市政府办公厅2018年印发

了《昆明市推动农业转移人口和其他
常住人口在城镇落户方案》，明确将以
城乡规划为引领，统筹推进本地和外
地农业转移人口及其他常住人口在城
镇落户，实行相同的落户条件和标准，
确保城镇新老居民同城同待遇。其中
最引人瞩目的变化是，首次明确购买
公寓也可以在昆明落户。确切地说，
是购买呈贡的公寓，就可以在呈贡区
申请落户。呈贡区是昆明目前发展最
快的新区，呈贡的户口是地地道道含
金量很高的昆明市区户口。以往，在
昆明购房落户的条件是必须购买商品
住宅，如今，昆明市第一次允许购买公
寓者也可以申请落户。也就是说，外
地户口想要在昆明落户只需要在呈贡
买一套公寓就能解决了。

记者获悉，呈贡允许购买公寓落
户，融创孔雀镇成为最大受益者。来自
秦皇岛的韩女士在昆明上的大学，结婚
后与丈夫移居青岛，但一直眷恋着昆明
的气候。去年，她卖了青岛的房子，携
丈夫孩子南下，一口气购买了两套孔雀
镇的公寓，在春城安了家。

在昆明的公寓产品中，还有部分
是带学位的。记者了解到，润城项目
内已招生的学校包括云南师范大学附
属润城学校、爱弥儿国际幼儿园、昆明

市第十五幼儿园（公立）、海贝国际幼
儿园。云南师范大学附属润城学校系
与润城项目开发商联合办学，该校招
生以来，凡在开发商处购买一手房源
的客户，如符合当年教育部门招生政
策及学校招生制度，皆入读了云南师
范大学附属润城学校小学一年级。现
在润城在售的产品中，润城·学府公馆
属于这类房源。

今年7月，红旗小学上悦校区举行
了盛大的奠基开工仪式，五华区优质名
校正式入驻上悦天地，由本部校长一体
化管理，各校区师资均衡配备，校区建
设及配套将于2021年6月30日前全部
验收，预计当年秋季学期开学招生。记
者了解到，购买了该项目公寓产品且符
合条件的业主子女凭借购房合同，按照
每6年“一套房一公办学位”的原则入
读红旗小学。一手房业主6年内未使
用学位情况下，二手房业主可使用该套
房源学位。尽管公寓不具备落户条件，
但依然很受年轻人青睐。家住滇池路
的钱先生告诉记者，他已经在滇池度假
区买了房子落了户，但是不太满意区域
内的学校，就在上悦天地买了一套公
寓，准备让明年即将入学的儿子就读红
旗小学。“我不想转户口了，太麻烦，上
悦天地的公寓刚好符合我的需求，不落
户也可以入学，何乐而不为？”

带学位的公寓强在哪里

公寓的性质和产权情况需了解

提醒

记者了解到，昆明的公寓目前分
为两种情况：一是住宅性质的公寓，产

权有70年的，也有40年的，有部
分可以落户和入学；二是商业性
质的公寓，无法获得产权，不可以
落户，但有部分可以入学。所以，

在购买公寓时，一定要
了解该公寓的性质和

产权情况。

张女士为了让孩子能上武成小
学，认购了万彩城百爵公寓。办理完
手续才得知，自己选的公寓属于办公
用途。置业顾问告诉她，开盘的百爵
公寓分为两种，一种是住宅性质，另一
种是办公性质，只有住宅性质的公寓
可以落户并带学位，而办公性质的公
寓既不能落户也不带学位。张女士表
示，选房过程中，没有任何工作人员告
知过她这一点。此时，置业顾问明确
表示，认购协议一旦签订就不予退还

定金，并建议张女士再出
一部分钱，重新换购可落

户的公寓。
本报记者 阿芳


