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岁末年初之际，俊发无疑给
昆明楼市添了一把“火”。俊发此
次涨价的楼盘覆盖旗下所有在售
项目，无论是观云海、彩云城、俊
发城这样有着销冠基因的刚需产
品，还是俊尚峰、逸天峰、生态半
岛这样的高端改善型产品，都有
不同幅度的涨价。

其中，俊发城·逸凌峰涨幅达
20%，单价涨3000元/平方米；北
京路上的俊尚峰上涨15%，折合
单价上涨3500元/平方米，是俊发
所有项目中此次单价上涨最高
的。就高端改善型产品来说，生
态半岛别墅根据楼栋位置不同，
涨幅5000元至20000元/平方米
不等；洋房每平方米上调约1500
元，涨幅约15%。西双版纳澜沧
江畔的滨江俊园也有 15%的涨

幅，高层每平方米价格上调1200
元，别墅每平方米上涨3000元至
4000元。据了解，目前俊尚峰、彩
云城、俊发城等项目已开始执行
新的销售价格，对应不同户型和
楼层，涨幅5%至20%不等，总价
上涨高达60万元。

“真是太突然了！”李女士连发
感叹，“去年去看房，俊尚峰18000
元/平方米左右，我和老公有些犹
豫，想着春节前后会不会再有优
惠，没想到等来的是涨价，涨幅还
挺大。”就在两周前，俊发观云海、
俊云峰等楼盘部分房源还在特价
销售，此番全线涨价着实令不少观
望中的购房者大呼意外。

那么，俊发春节前开“涨”的
底气从哪里来？是什么支撑着楼
市、房企提振信心？
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虎年将至，昆明楼市出现回暖迹象。自去年年末多家开发商
近30个楼盘宣布将于今年1月起涨价后，1月24日，昆明本土头
部房企俊发也宣布全线涨价，各盘涨幅5%至20%不等。在一
片涨价“预告”和“官宣”声中，老百姓最关心的莫过于，是真涨价
还是虚晃一枪？是营销套路还是大势所趋？

俊发全线涨价燃起的这把“火”，会不会带动昆明楼市
全面涨价呢？带着老百姓最关心的问题，记者走访了品牌
开发商和二手房市场。

碧桂园目前在昆明的在售项目包括御龙半山、春城映
象、龙川府、隆盛府、龙腾世家、东园等。以隆盛府和春城
映象为例，定位高品质人居项目的隆盛府位于南一环老螺
蛳湾大悦城旁，周边交通、商业、教育、医院配套齐备，目前
销售均价约22000元/平方米；位于昆明市五华区海屯路
与慧谷路交会处的春城映象是碧桂园进入昆明市场打造
的第三个“映象”系高端项目，12000元/平方米起。两盘
价格都较为平稳。从营销来看，碧桂园春节期间铺排了

“春节置业五福礼”“老带新成交送物业费”等购房活动，但
折扣力度与往年类似，总体价格波动不大。

融创云南也充分落实了一个“稳”字，价格并无大的波
动，却在惯例性开展的新春优惠回馈活动中玩出新意，玩
出心意。今年，融创云南全域项目联合推出“回味寄西南”
回暖置业季活动，通过“回味家宴抽奖”“七天现金红包”

“500个云南游名额免费领”“品牌家电送不停”等活动，激
发消费热情。

中南置地表示年前以尾盘销售为主，预计年后新项目
会陆续面市，新项目定价将遵循市场规律。

买房的望降，卖房的望涨。数据显示，2021年昆明二
手房市场交易波动小于新房，刚性住房需求旺盛。

1月25日19时许，荣城地产梁源店门口，叶女士正在
咨询附近房产的售价情况。“去年搬了新房，梁源这片的老
房子一直空置着，今天新闻上说房子涨价了，就来了解下
行情，看房子是出售好，还是出租合适。”她说。

据荣城地产工作人员介绍，目前二手房源的报价和成
交价与去年底、今年初基本持平。从往年经验来看，春节
大假后二手房咨询量会比年前有所增加。“那我还是再等
等看吧，年后先出租也是不错的选择。”叶女士说。

“暂时还没有接到二手房涨价的消息。”尊园地产润城
店的工组人员表示，临近春节大假，大部分人都忙于节前
工作或是过节准备，二手房市场的价格波动来得没有那么
快，也没有那么大。

“‘种树’最好的时间，是在十年前，其次是现在！”刚在
昆明日新路片区购下房产的方女士表示，此前一直在观
望，最后全成了遗憾。“根据自己的实际需求和预算，该出
手时就出手。”

俊发全线涨价
单价最高涨3500元/平方米

2021年末，“房地产是支柱产
业，住房更是居民的消费”被多次
强调。2022刚开年，楼市回暖信
号就不断传出。

1月6日，中国银保监会发布
数据称“个人住房贷款中90%以
上用于支持首贷房，购房者的合
理住房需求进一步满足”。

1月17日，国家发展改革委
发布《关于做好近期促进消费工
作的通知》，提到要促进住房消费
健康发展，鼓励抓住春节、元宵等
消费旺季，进一步释放居民消费

潜力，推动实现一季度经济平稳
开局。

1月20日，时隔21个月5年
期 以 上 LPR 首 次 下 调 ，降 至
4.6%。消息一出，昆明就有银行
立马跟进，下调房贷利率。

随着市场积极信号的高频释
放，昆明楼市和房企也随之提振了
信心。据俊发方面消息，观云海将
于4月新推A5地块（暂定名云雅
苑），售价预计约14000元/平方
米，或将引领昆明南市房价升温，
引导行业更健康、可持续地发展。

“稳”字当先
节前楼市价格总体波动不大

房地产发展，短期看金融、中期看土地、长期看人口。
从长远来看，随着人口、GDP的增长，昆明楼市整体比

较乐观。根据昆明“十四五”规划，到2025年昆明城市人
口要增至1000万，GDP要突破1万亿元。人口和GDP的
增加，也就意味着住房需求的上涨。

月中，昆明市房地产开发与经纪协会发布《2021年度
昆明房地产行业蓝皮书》，对2021年昆明楼市发展进行系
统总结，并对2022年昆明房地产行业发展进行了展望和
研判。今年昆明坚持“房住不炒”定位不会改变，受市场供
求转变、人口增长、经济增长、产业聚合、区位优势不断凸
显等一系列因素的影响，预判昆明房地产市场不具备持续
下行的空间，有望在年末实现量价齐稳，保持市场平稳健
康发展。业内普遍对2022年昆明房地产行业健康发展充
满信心。 本报记者 颜媛 文 受访者供图
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