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6月15日，中国恒大、恒大物业、恒大汽
车分别接获香港联合交易所有限公司发出的
复牌指引。20日，中国恒大发布公告称，公司
正在积极推进重组工作，预期将于7月底前公
布初步重组方案。现阶段审计工作正在有序
进行，由于受疫情及恒大物业质押担保独立
调查的影响，尚未能确定2021年度业绩的发
布时间。

据复牌指引，中国恒大需公布上市规则
规定的所有未公布的财务业绩，并解决任何
审计保留意见的事项；对公司主要附属公司，
恒大物业集团有限公司人民币134亿元的质
押担保被相关银行强制执行进行独立调查，
公布调查结果并采取适当的补救措施；证明
公司遵守上市规则第13.24条的规定（证券停
牌后，定期公布有关发展）；向市场通报所有
重要信息使公司股东和其他投资者可评估本
公司的情况。

香港联交所要求，中国恒大证券获准恢
复买卖之前，必须解决导致其暂停买卖之事
项并全面遵守上市规则。就此目的，中国恒
大有基本责任制定恢复买卖之行动计划。

恒大的动向一直备受各方关注。早在今
年1月26日，中国恒大就提出“争取在未来6
个月内提出初步重组方案”。在今年3月召开
的中国恒大全球债权人电话会议上，中国恒
大风险化解委员会委员陈勇表示，力争今年7
月底前提出重组方案。按中国恒大6月20日
公告披露的时间点，距其公布初步重组方案
仅剩一个月时间。

在推进重组方案之外，今年2月以来，恒
大旗下项目和资产，通过“股权转让+托管运
营”的模式，解债、处置速度明显加快。与此
同时，部分地方也在积极清理恒大的闲置土
地，以退地等方式化解恒大项目债务风险。

除了债务重组，今年恒大另一大事就是
复工复产保交楼。在年初举行的2022年保交
楼新年开工动员大会上，恒大提出今年要交
楼约7000万平方米、60万套的目标，这相当
于恒大所有保交楼项目中有近50%要在年内
完成交付。5月5日，恒大集团披露数据称，已
实现562个保交楼项目正常施工、179个保交
楼项目正在复工复产过程中，4月份实现销售
30.9亿元的业绩。恒大集团董事局主席许家
印表示：“我们一定要再接再厉，努力实现所
有保交楼项目全面正常施工。”

恒大在滇项目的续建工作也有新的进
展。据了解，目前昆明恒大云玺、昆明恒大玖
珑湾、昆明恒大城、昆明恒大文化旅游城、昆
明恒大金碧天下等10个在建项目已复工。

5 月以来，贵阳、武汉、成都、长沙、宜
昌等多地的恒大项目陆续交楼，提振市场
信心。“其他城市恒大项目的好消息也让我
们看到了交楼的希望，政府为了‘保交楼、
保民生、保稳定’做了大量工作，希望我们
的房子也能早日保质保量交付。”昆明恒大
云玺业主李女士说。
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恒大预计7月底前
公布初步重组方案

“最近一个
多月以来，我和
老公每个周末都
在看房。‘618’已
经过了，但楼盘
促销活动还很
多，在差不多的
价格区间里，我
们可以货比三
家，从区位、户
型、采光、配套等
多方面比选。”计
划购置改善性住
房的方女士说。

随着各项房
地产调控政策和
措施不断落实到
位，昆明房地产
市场积极变化逐
步显现。据昆明
市房地产开发与
经纪协会统计，
延续5月下旬成
交量回升势头，6
月10日至16日，
昆明主城五区（西
山区、官渡区、五
华区、盘龙区、呈
贡区）商品住宅成
交 7.65 万平方
米，成交量环比
上升16%。

6月10日至16日昆明主城五区

住宅成交量
环比上升

政策激活合理住房消费

今年1至5月，房地产市场整体下行，
房地产企业普遍表现焦虑，拿地异常谨慎，
购房者观望情绪浓厚，无论是新建商品住
宅还是二手住宅，整体销售都未达预期。

国家统计局数据显示，1至5月，从销
售情况来看，全国商品房销售面积和销售
额分别同比下降23.6%和31.5%。5月末，
商品房待售面积55433万平方米，同比增
长8.6%，其中，住宅待售面积增长15%。从
房地产开发投资完成情况来看，前5个月全
国房地产开发投资52134亿元，同比下降
4.0%。其中，住宅投资39521亿元，下降
3.0%。在商品住宅销售价格变动情况方
面，5月，全国70个大中城市商品住宅销售
价格环比总体延续降势，但降势趋缓。

自3月以来，稳楼市政策高频次出台及
优化，各地政府因城施策，不断完善房地产市
场长效机制，加大房地产市场调控政策实施
力度，坚持“房住不炒”，持续稳房价、稳地价、
稳预期，多措并举满足居民合理住房需求。5

月下旬以来，全国多地新建商品房成交量出
现了环比拉升，房地产市场逐步出现回暖迹
象，市场各方主体的信心正逐渐恢复。

6月20日，中国人民银行授权全国银
行间同业拆借中心公布：1 年期 LPR 为
3.7%，5年期以上LPR为4.45%，均与上月
持平。贝壳研究院最新发布的统计数据显
示，6月前半个月，包括昆明在内的58个城
市，首套房贷款利率已降至4.25%，二套房
贷主流利率指数环比加速下行。与此同
时，重点监控的50城二手房日均成交量，较
5月日均水平，超过20%。

“在实际操作中，信贷政策的持续放松
对激发购房者置业热情、强化购房信心，起
到了重要作用。”一位房产销售人员有感而
发，“公积金贷款额度上调叠加房贷利率下
降、首付比例下降，无论是刚需置业还是改
善性住房需求，都有更大利好，能很大程度
上增强购房者的购买信心，缓解供房压力，
进一步激活合理住房消费需求。”

主城住宅成交均价环比微降

日前，昆明市房地产开发与经纪协会
发布6月10日至16日统计数据，昆明主城
五区商品住宅新增供应19.41万平方米，环
比上升112%；成交7.65万平方米，环比上
升16%；备案成交均价14161元/平方米，
剔除历史备案项目后成交均价为 14302
元/平方米，环比下降6%。商业产品方面，
新增供应0.37万平方米，环比上升28%；成
交0.98万平方米，环比上升180%；成交均
价17128元/平方米，环比上升35%。办公
公寓市场方面，无新增供应，成交0.89万平
方米，环比下降4%；成交均价7187元/平方
米，环比上升6%。

昆明市房地产开发与经纪协会综合统
计主城五区各项目销售面积、销售套数和
销售均价，得出6月10日至16日商品住宅
销售排行榜。分业态来看，高层住宅项目
销售榜前十中，光明璟宸、恒大城、融城昆
明湖位列前三，万科城、龙湖山海原著、保
利城等项目上榜。从洋房销售排名来看，
绿地滇池国际健康城、中国铁建山语桃源、
中铁诺德山海春风、宝能滇池九玺等项目
销售看好。洋房产品成各项目销售主力产
品，改善性置业需求进一步释放。院墅产
品方面，东旭御山湖、俊发生态半岛、金茂
国际新城销售领衔。

房地产行业加速回归民生属性

记者注意到，此次公布的商品住宅销
售排行榜，上榜的30余个项目中，近50%
位于呈贡区，西山区、官渡区各占18%。近
4个月来，呈贡区商品住宅项目加足马力搞
促销，“以价换量”成效明显。

“现在去呈贡看房，不管买哪种房型，
都能享受贵宾级待遇，销售人员车接车
送。”方女士对一个多月以来的看房体验甚
是满意。

“对我们来说，销量就是命脉！”房
产经纪人小李表示，“价格政策很重

要，但光比价格还不行，现在购房者对项目
区位、户型设计、物业服务、消费体验等有
更高的要求。”

利好政策先行，市场回暖，同时市场
格局在重构，竞争也在增强。一位业内人
士表示，“特惠房”“一口价”“买房送车位”

“相约购房折上折”等促销方式或将在一
段时间内成为常态。同时，行业回归民生

属性，房地产企业也加速回归对自身经
营能力、产品研发能力和客户服务能力
的关注。 本报记者 颜媛


