
卖方申请提前还款，买方申请按揭贷
款：卖方向银行申请提前还款，同时，买方持
网签合同向银行申请购房按揭贷款。银行
针对买方的贷款进行审批。卖方在申请办
理过户手续前要提前还款。卖方不能以自
有（或自筹）资金全部偿还贷款的，可由买
方、卖方、银行签订多方资金监管协议，约定
在抵押权登记完成后，从资金监管账户直接
将房款划转至卖方贷款还款账户，剩余款项
再划转至卖方个人银行账户。

银行向产权交易部门申请抵押状态下
进行网签：抵押权人（贷款银行）同意转让抵
押物的，买卖双方可在房产抵押的状态下在
网上办理买卖合同网签备案。

转移登记、新设抵押登记、解除原抵押
登记合一登记：抵押权人与房屋受让人签订
《抵押借款合同》后，抵押权人（贷款银行）、
抵押人（转让人）与受让人三方共同向不动
产登记机构申请办理房屋所有权转移登
记+新设抵押权首次登记+原抵押权注销登
记“三合一”合并登记，住建、税务和登记三
部门联审联办，完成登记后，房屋所有权转
移到受让人名下，受让人成为新的抵押人。
抵押权人（贷款银行）在申请时，同时提交注
销原抵押权的材料，在转移登记和新设抵押
权办理完成的同时，一并注销原抵押权。

银行放款：银行收到不动产登记证明
后，按照多方资金管理约定，将款项及时划
转至相关账户。

本报记者 钟国华 文 龙宇丹 摄

流程步骤

可以“带抵过户”啦
云南首笔二手房“带抵过户”合并登记成功办理

“哎呀，真是太方便了，不用等房贷
结清就能过户交易了，建行的‘带抵转
让’贷款业务真是太好了！”8月2日上
午，市民王先生兴奋地握着买家李先生
的手说。他们在昆明市不动产登记中
心成功办理了云南首笔二手房“带抵过
户”合并登记。

近期，王先生要出售名下一套房产，
和买家李先生达成了交易意向，但苦
于原贷款未结清，需要自筹近50万元
资金才能还清房贷。王先生找遍了亲
戚朋友，短时间内很难借到那么多钱，
找第三方机构借款又面临较高的费用
成本。正当王先生一筹莫展时，朋友
给他介绍了建行新推出的“带抵转让”
二手房贷款业务，该业务不用先归还
原来的房贷就可以完成交易，发放新
的贷款。于是，王先生和李先生满怀
期待地来到建行提出了贷款申请，很
快，他们的“带抵转让”二手房贷款便
成功发放，新贷款发放的同时也完成
了原贷款的结清和房产的交易过户。

此前，二手房交易过户时，卖方需
先结清房屋的银行贷款，凭结清证明

办理抵押注销登记，到银行赎回不动
产权证书后，买卖双方才能向银行提
出贷款预审批。预审批通过后，签订
房屋买卖合同并备案，最后方能到不
动产登记机构申请办理转移登记和抵
押登记，所需的周期和流程较长。

此次，由昆明市自然资源和规划
局、昆明市住房和城乡建设局和建设银
行云南省分行深化政银合作，启动存量
房“带抵过户”合并登记工作改革，结合
交易、税收、登记“一窗办理，集成服务”
工作，在住建、税务和登记三部门联审
联办的基础上，不动产登记机构简化办
理程序，创新增加了房屋所有权转移登
记+新设抵押权首次登记+原抵押权注
销登记“三合一”合并登记流程。申请
人只需“进一个窗口，提交一套材料，办
理一次业务”就可完成上述登记事项，
且各项登记无时差同步完成，同时颁发
新的不动产权证书和不动产登记证
明。办理时限从单一流程6个工作日压
缩至3个工作日办结，极大地给办事群
众带来了便利，也提升了不动产登记的
服务效能。

在此次改革后，通过买方、卖方、银
行签订多方资金监管协议，约定在买方
贷款银行抵押权首次登记完成后，从资
金监管账户直接将房款划转至卖方贷
款还款账户，剩余款项再划转至卖方个
人银行账户，解决了“转贷”中卖方向原
贷款银行提前还贷的资金来源问题，拓
宽融资渠道，缓解融资手续繁杂、办理
时间长、过桥利息高的问题，让群众资
金更自由、置业更便利。

“带抵过户”便民模式通过信息共
享，在住建、税务和登记三部门联审联办
的基础上，创新增加房屋所有权转移登
记+新设抵押权首次登记+原抵押权注销
登记“三合一”合并登记流程，实现多个登
记事项同时受理、同步办理、一并登记。
通过合并登记缩短了业务办理之间的空
档期，降低二手房交易风险。银行与买卖
双方签订资金管理协议并进行资金监管，
如二手房在交易过程中因发生查封、限制
交易等情况对买卖双方和借贷银行可能
造成损失的，登记机构即时退件，避免了
双方发生资金纠纷，提高了二手房交易效
率，保障了不动产交易安全。

建行云南省分行相关部门
负责人介绍，此次该行首推“带
抵转让”个人再交易住房贷款业
务，背景主要是《民法典》颁布
后，根据第406条“抵押期间，抵
押人可以转让抵押财产”的规
定，抵押房产的交易需求应运而
生。该业务的推出，可以解决

“带抵过户”二手房交易流程多、
周期长、需等房主筹资结清房
贷、解除抵押后才能交易过户等
问题。通过“带抵转让”房贷业
务，房主可向购房人转让还抵押
在建行、房贷尚未结清的房产，
购房人无需等待房主筹集资金
结清房贷、解除抵押，即可申请
贷款，贷款发放后优先用于偿还
原贷款，房产转让和再贷款一步
到位，既解除了买卖双方的后顾
之忧，保障了双方的合法权益，
又实现了安全、便捷、高效的一
站式服务。

二手房“带抵过户”

合并登记办理

申办条件

卖方所售房屋在建行办理住房贷款且
已办妥抵押登记手续，所售房屋无除建行外
的第三方抵押登记、司法查封等限制情况。

买方有合法的身份；信用状况良好，无
重大不良信用记录；具有还款意愿，具备还
款能力；有符合要求的自筹资金并用于支付
首付款；符合建行要求的其他条件。

所需材料

卖方需提供原贷款的借款合同，所售房
屋《不动产权证》，所售房屋《不动产登记结
果信息查询表》。

买方需提供身份证件，婚姻情况证明，
还款能力证明，购房首付款证明材料，建行
储蓄卡（一类账户），与售房人签订的合法、
有效的住房交易合同或协议以及其他需要
提交的材料。

申请方

目前，可在昆明主城五区（含开发度假
区）范围内办理“带抵过户”合并登记，由银
行金融机构（抵押权人）、抵押人（转让人）、
买受人三方共同申请办理。

市民在昆明市不动产登记中心办理过户手续

2020年 2750元
2019年 2900元
2018年 3150元
2017年 3200元
2016年 3300元
2015年 3400元
2014年 3450元
2013年 3600元
2012年 3800元
2011年 3900元
2010年 4450元
2009年 4500元
2008年 5200元

2007年 5300元
2006年 6100元
2005年 6200元
2004年 6300元
2003年 7200元
2002年 7400元
2001年 7600元
2000年 8800元
1999年 9600元
1998年 9900元
1997年 10100元
1996年 16500元
1995年 18000元

1994年 19000元
1993年 20000元
1992年 21000元
1991年 22000元
1990年 24000元
1989年 26500元
1988年 27000元
1987年 28000元
1986年 30000元
1985年 31500元
1984年 33000元
1983年 34000元
1982年 36000元

1981年 38000元
1980年 40000元
1979年 46000元
1978年 56000元
1977年 66000元
1976年 82000元
1975年 92000元
1974年 138000元
1973年 168000元
1972年 186000元
1971年 218000元
1970年 249000元

昆明饭店（酒润祥老酒收藏馆）常年重金收购

地址：昆明饭店一楼大厅（东风东路52号）

咨询电话：18669109898
乘车路线：2、5、23、47、50、52、63、
71、78、83、89、105东风广场站

各年份茅台酒收购价格表

免费鉴定 可上门收购

茅台、五粮液、董酒、汾酒、郎酒等
十七大名酒.各地方名酒.高档普洱茶

广告
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