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工行云南省分行相关工作人员介绍，此次存量房

贷批量调整，仅调整加减点，不调整LPR定价机制

（包括重定价周期、重定价日等），这样就会出现同一

城市不同客户因重定价日不同，当前执行的LPR不

同，有4.2%、3.95%、3.85%、3.6%四种可能，虽然都是

LPR-30 个基点，但批量调整后的结果有 3.9%、

3.65%、3.55%、3.3%。对此，工行已上线房贷利率调

整预查询功能，客户可以用借款人手机号登录该行

手机银行，进入“房贷利率调整”栏目提前查询房贷

利率调整情况。

中信银行昆明分行相关工作人员介绍，为保证本

次存量房贷利率批量调整的进度，让居民能够尽快享

受低利率优惠，本次批量仅调整LPR加减点，不同时

进行贷款重定价。贷款重定价周期以该行与客户约

定的重定价周期为准。

富滇银行相关工作人员介绍，依据政策指导，此

次批量调整的对象是原LPR基础上加点幅度高于-

30个基点的存量商业性个人住房贷款，统一调整至

LPR-30个基点。本次调整不涉及LPR，仅调整贷款

利率加减点，其他合同要素（如贷款余额、剩余期限、

重定价日等）不变。即客户贷款利率重定价日在10

月22日至10月31日的，LPR调整为10月21日央行

公布的LPR值，加减基点为-30个基点；其余客户

LPR不变，仅将加减基点调整为-30个基点，待到重

定价日，再以最近央行公布的情况调整LPR值。

本报记者 邓莎莎 钟国华

据人民日报客户端消息，人民银行副行长陶玲10

月17日在国新办新闻发布会上表示，预计大部分存

量房贷将在10月25日批量下调完成，意味着大家在

10月26日就可以通过贷款银行的指定渠道查看调整

结果，部分中小银行调整时间会稍晚，总体会在10月

31日前全部完成。绝大部分借款人不需要到银行网

点办理，对于房贷为浮动利率的借款人不需要提出申

请，银行系统会批量调整，这部分占存量房贷九成以

上；房贷为固定利率的借款人可通过手机银行、网上

银行等渠道办理。

房贷利率下调最直接的影响是购房成本的降低，

对于背负房贷的人来说，这无疑是一个实质性的减负

举措。

孙先生介绍，房贷利率从4.75%下调至3.3%，按

照100万贷款本金、25年等额本息的还贷方式计算，

房贷利息总额减少了超过24万元，月供减少超过800

元。这一变化减轻了孙先生不少压力。“当时也是买

在贷款高点了，现在降下来，每个月省800元，可以买

不少东西了。”孙先生说，他正在和银行协商，以期能

拿到最低的利率调整。

“我的房贷利率还没调，调整后我一个月大概能

少还200元吧。”2022年起背上房贷的蓝先生对利率

下调感受不强，“跟我一开始的房贷利率相比变化不

算太大，不过能少些也挺好。”

走访：昆明多家银行下调房贷利率

10月21日，新一期LPR出炉：1年期和5年期以

上LPR双双下降25个基点，1年期LPR降至3.1%，5

年期以上LPR降至3.6%。这是LPR年内第三次调

整。

记者咨询了中国银行、工商银行、中信银行等多家

银行，得知目前首套一手房房贷利率已调整至3.05%。

“现在首套房、二套房房贷利率都是3.05%，首付

也都是15%。”中国银行一网点职员介绍，“公积金贷

款利率会低一些，是2.85%。”

据悉，各家银行对贷款人的要求基本一致，需要

提供足够支付首付的存款证明、工资流水及个人征

信，已婚人士需提供双方的收入和征信情况等。

据多家银行介绍，银行和不同楼盘存在合作，针

对合作楼盘可以提供更优惠贷款计划，购房者可直接

向开发商咨询。

中介：成交量相较之前有明显提升

随着房贷利率的下调，购房者积极性显著增强，

房产中介行业也迎来了复苏的契机。多家房产中介

表示，房贷下调的政策一出，咨询量、看房量、成交量

相较之前都有不少的提升。

昆明新亚地产中介小邵表示：“房贷利率下调的

消息一出来，就有不少客户打电话来进一步了解、咨

询。”此前，一位因感觉还房贷有些压力而犹豫的客

户，在得知自己可以拿到3.3%甚至更低的利率后，当

即联系小邵作进一步准备，购买意向强烈。

房产中介纷纷抓住这一机遇，积极推广房源、优

化服务，以期在市场竞争中占据有利地位。尊园地产

的中介小刘上周末带5组客户现场看房，“有的客户

对每月需要还的房贷严格划线，超过那条线，他就会

犹豫，希望能再谈谈房价、看看利率，从各方面都降一

降”。房贷利率下调让每月应还房贷贴近，甚至略低

于此类客户的预期。“我们中介积极了解市场发展、政

策，还会主动和客户联系，分析市场走势，提供更优惠

的佣金价格。”在当前购房成本降低的情况下，小刘的

客户也表现出了更强烈的购买意向。

市民：每月省800元，可以买不少东西

各银行将集中批量调整存量房贷利率

工行云南省分行相关工作人员介绍，该行将于10

月25日集中批量调整存量房贷利率，对执行利率高

于LPR-30个基点的存量房贷统一调整至LPR-30

个基点，批量调整后于当日起按新的利率水平执行，

调整前利息按原合同利率水平计算。其中，以浮动利

率定价的存量个人住房贷款（包括首套、二套及以

上），客户无须申请，该行将统一批量调整。另外，对

于存量固定利率和基准利率贷款的情形，客户须线上

或线下向该行申请调整利率定价方式，转换为LPR浮

动利率定价后，再按调整规则进行利率调整。

中信银行昆明分行相关工作人员介绍，依据该行

相关政策，对执行利率在市场报价利率（LPR）基础上

加点幅度高于-30个基点的存量个人住房贷款（包括

首套、二套及以上）的用途为购买住宅的商业性个人

住房贷款（包括普通纯商业性个人住房贷款、公积金

组合贷款中的商业性个人住房贷款），将于10月25日

完成批量调整。

而对于固定利率和基准利率的房贷，需客户先提

出申请转成浮动利率，以最近一个月贷款市场报价利

率（LPR）转换为加点形式，转换后如利率水平高于

LPR-30个基点，再将加点幅度调整至上述下限。利

率转换为市场报价利率（LPR）浮动形式后，不得再转

回固定利率或基准利率定价。

对于上述不在银行批量调整的范围内，需要主动

申请调整的贷款，贷款客户若在10月24日（含）前根

据银行要求完成主动申请并将贷款转换为满足批量

调整的贷款，该行将于10月25日完成批量调整。若

是在10月24日后完成申请，银行将在10月25日后

逐笔进行人工审核后完成调整。

富滇银行相关工作人员介绍，根据市场利率定价

自律机制“关于批量调整存量房贷利率的倡议”，富滇

银行已于10月12日通过官网、手机银行等官方渠道

发布该行“关于批量调整存量房贷利率有关具体事项

的公告”。目前该行正在加紧系统测试，将于10月31

日对符合条件的存量商业性个人住房贷款利率进行

批量调整。

LPR下降后
云南各银行如何调整房贷利率？

随着新一轮贷款市场报
价利率（LPR）下降，全国多
地商业银行房贷利率将步入
“2”时代，这一变化引发了购
房者的广泛关注。目前，昆
明各银行执行的房贷利率是
多少？选择了固定利率的购
房者能参与这次调整吗？调
整后房贷利率能降多少、房
贷能省多少？何时能调整
完？近期，不少市民通过新
闻热线64100000向本报
咨询相关信息，对于这些高
热度问题，本报记者帮大家
跑腿打听情况。
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