
对于法拍房，不少人担心其是否
被抵押、是否有产权等等问题。记者
因此咨询了云南华度律师事务所沈军
律师，其表示，“司法拍卖在法院的组
织下进行，基本上没有法律风险。”

不过，沈军提醒大家需要特别关
注几点：第一，要去法院了解房子是否
存在出租的情况，有抵押则不影响，一
旦买方付了钱，法院向银行还款后，抵
押就会解除，有出租则需要注意租赁
情况；第二，参与拍卖之前最好实地看
房，观察房子的地理位置、朝向、检查
装修情况等；第三，成交后一定要付尾
款，如无特殊情况保证金不退，但如果
是没有拍卖成功或是被别人拍走了，
保证金是肯定会退还的。在参与拍卖
时，一定要想好自己是否要买这套房
子，因为拍卖成功就需要付尾款，不付
尾款的话，保证金是不退的。另外，关
于尾款沈军表示，“一般在拍卖页面上
没有特别表明可以贷款的，那就是不
能贷款，需要一次性付清尾款，如果拍
卖页面上直接表明可以贷款的则是能
支持贷款。”

如果遇到房子没有产权证的情
况，沈军表示：也不用慌张。“如果拍卖
的房子没有产权证，但是只要经过网
签就行，网签房法院也是可以处理的，
法院可以下相应的裁定书来确定房子
归拍卖人所有或者归谁所有，房子被
拍下来后就按照这一法院裁定书来办
相应的产权证。”记者了解到，可能会
有人因为无法办理房产证而放弃还
款，再通过法院来拍卖，一般需要当事
人向法院表明的情况，法院“是能够下
一个裁定书来证明房子的产权的 ，不
过一般要开发商做担保，来保证房子
的归属，这个裁定书才办。”

沈律师一再提醒，在拍卖页面上
会有法院的联系方式，一定要向法院
咨询房子的相关情况，然后实地看房，
以避免产生纠纷。

本报记者 孙江荭 朱婉琪
实习生 桂昕 李厂秀

今年双
上网淘套房
我省多地房源上线，有的已开始交纳保证金
当网上买房成趋势，对楼市和房价影响几何

打开京东双11活动页面，昆明也已上线了一些房
源及活动。例如同德昆明广场1元限时秒杀50万元
购房优惠，昆明嘉丽泽恒大·养生谷7366/平方米等。
其中一套位于同德广场的秒杀房源，其介绍便是

“1元抵133万元”，记者通过客服了解到，“目前
可以交意向金，双11时如果没抢到，直接申请退
款就行了。”

记者还以购房者的身份联系了同德广场的一
套房源，并到现场看了房源。小区环境清幽，保安
24小时值班，不过参与活动的房子是毛坯房。“同
德广场的房子，如果现在就看上了，可以直接以双
11的优惠价格定下来，我们目前做的活动是1元抵
50万元，送车位，不过参加活动的是大平层，300多
平方米的房子，户型一样，楼层不同。”记者了解到，
因为面积较大，而且每平方米均价在2.3万元至
2.4万元左右，所以看房的人并不太多。

此外，10月29日，融创西南与京东战略合作
签约仪式宣布，在京东上线融创西南旗舰店，让购
房者可以在双11期间尝试全新的购房体验。11
月1日，记者在融创西南2019超燃购房节云南界
面看到，昆明融创文旅城、融创·微风十里、雨花玖
悦、融创西双版纳旅游度假区、昭通·九棠府等云
南项目均有到访礼、成交礼、推荐礼等优惠活动。

对于京东、阿里的双11线上售房，记者走访了昆明不
少房产中介，大家对这次活动看法不一。

金桥地产置业顾问听到这个消息时非常惊讶：“如果
新房全款5折起售的话，开发商连本都回不了吧！我从来
没有听到过这么大的优惠力度，可能是法院拍卖的房子
吧，如果是法院拍卖房子，还是可以去试试的，不过法拍
房通常会有一些问题，需要提前和法院沟通。”

安居客置业顾问则认为优惠力度不会有多大。“总体
不会说有多便宜，可能跟楼层、朝向之类有关，好的楼层
价格不会便宜。”记者随后又提到法拍房，置业顾问表示：

“法拍房确实可以，但是那个好像要全款支付，因为我们
看到的消息是说不能发放贷款。而且有些房子证件不
齐，买家容易吃亏。”

爱家房产置业顾问对这次活动比较看好，“这次活动
的力度真的挺大，包括京东和阿里两家放出来的房源和
优惠，看起来很有诚意的，如果是刚需人群，可以试试，说
不定是一次很好的机会。”

对于此次双11线上销售特价房，昆明中原市场研究
中心经理李艳华表示，以国庆时的优惠力度来看，很多
楼盘在“黄金周”时的优惠一般在两个点左右，双11时应
该也差不多，不过优惠力度具体还要看和开发商的接

洽，看双方具体谈到什么地方，而
且房地产和其他产业不太一样，要
考虑到成本等各种问题，所以房价
不会有多大改变。”李艳华说，其实
到了年底，开发商都会做一些活动
来“冲业绩”，只是方式方法不一
样，电商卖房，以前也有，只是力度
没有今年这么大。“不过在我看来，
今年楼市的整个格局还是以维稳
为主的，就算是联合了阿里和京
东，也只是一种常规促销，无非是
把促销活动放在了网上而已，对楼
市整体影响不大。”

“自己买套房子，怎么样也是要
去现场看的，看看房子怎么样、在哪
里，最终还是增加现场的人流量。”
此外，李艳华提醒：“现场看房是非
常有必要的，因为拿出来搞活动的
房子，可能是在线下不那么好卖的，
所以一定要现场看看。”

“这时候不买什么时候买呀？原来我以为双11只是网购
划算，现在发现买房更划算啊！”京东近日宣布，今年双11
期间，将在 70城联合超过 200家开发商、投放超过
6000套特惠房源，新房全款5折起。与此同时，天猫也
有消息传出：双11期间，阿里拍卖将有来自全国各地的
上万套特价房，类型涵盖学区房、地铁房、景区房等等。
记者在随后的采访中了解到，我省多地已有房源上线。
另有数据显示，过去一年有近3000万人次在阿里拍卖
上看房、买房，网上买房正带给消费者全新体验。而且，
通过这些线上活动，电商平台正用自己的流量、产品、技
术能力，全面赋能传统房地产行业。
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律师：法拍房基本无风险

新闻多一点天猫双11：
我省600多套房源可在线购买

记者从阿里拍卖了解到，10月29日，天猫双11的
特价学区房上线集中开卖，云南省昆明、曲靖、大理、西
双版纳等地共有600多套房源可在线购买。

其中，昆明此次共有313套房源上线，分布于西山
区、官渡区、盘龙区、石林、寻甸等地，不少房源周边覆盖
多所昆明优质小学。部分房源目前已可开始交纳保证
金，并将于11月开始陆续起拍销售。

10月31日，记者在阿里拍卖房产板块看到，昆明市
关上西路13号（荣城民航家属院）、昆明市春晖小区、昆
明市棕树营8组团、昆明市假日城市小区等多处房源均
已经开始交纳保证金。以昆明市关上西路13号（荣城
民航家属院）4 幢 2单元 302号为例，房屋建筑面积
112.68平方米，建成使用于1999年，户型布局为4室2
厅2卫，由云南省昆明市呈贡区人民法院进行拍卖，截
至结束时间11月 1日 10：00，共 5人报名，起拍价为
944044.2 元 ，评 估 价 为 1048938 元 ，成 交 价 为
1159044.2元，吸引了3617次围观。其余同一时间结束
拍卖的房产，均有上万次围观，有的甚至高达8000次。

京东双11：
1元限时秒杀50万元购房优惠

调查 观点 昆明房产中介对此看法不一

声音 线上卖房对楼市影响不大
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